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Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af et nyt enfamiliehus pa adressen Ramskovvej 11, 8500 Grenaa - Matr.nr. 1 f Fuglsang By, Alsg.
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Luftfoto visende ejendommens beliggenhed syd for Grenaa by

Forudsatninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 20-05-2026 og
den 28-05-2026.

2. At der ikke ma anvendes materialer ved byggeriet, der kan have reflekterende gener for om-
kringliggende naboer.

3. At eksisterende bolig nedrives som oplyst. Der ma ikke vare 2 boliger pa ejendommen. Ne-
drivningen af det gamle stuehus skal seneste pabegyndes umiddelbart efter det nye enfami-
liehus er faerdigbygget og nedrivningsarbejdet skal vaere afsluttet inden for et ar.

Naboorientering
Der er i perioden fra den 1. - 15. juni 2026 foretaget nabohgring i sagen.

Der er kun indkommet falgende bemaerkninger fra ejerne af den syd for beliggende naboejendom:

- Vi har absolut ingen indsigelser mod dette projekt, tvaet imod synes vi det er et pant byggeri
der gnskes opfart, hvilket og sa vil vaere med til at styrke omradet.

Ansgger havde ingen kommentarer hertil.

Sagsfremstilling
Ejendommen er ifglge tinglysningen registreret som en landbrugsejendom med et matrikulaert areal
pa ca. 2,02 ha.

Ifalge BBR er ejendommen bebygget med falgende bygninger:

- Bygning nr. 1 - Et stuehus opfert i 1924 med 115 m2 boligareal
- Bygning nr. 2 - En staldbygning opfert i 1924 med et areal pa 80 m?
- Bygning nr. 3 - En carport opfert i 1944 med et areal pa 20 m?

Stuehuset og stalden er sammenbygget som en vinkelbygning.

Det kan oplyses at ejendommens eksisterende bygninger, herunder den eksisterende bolig, er ansggt
nedrevet.

Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til at opfare et nyt enfamilie-
hus pa ejendommen.

Det ansggte nye enfamiliehus placeres umiddelbart nord for stedet, hvor den eksisterende vinkelbyg-
ning med bolig og stald er beliggende i dag. Huset placeres 24,8 m fra Ramskovvej, hvilket er samme
afstand fra vejen som det gamle hus ligger i dag.

Det ansggte enfamiliehus opfares i ét plan med et boligareal pa 223 m2. Huset opferes med murede
facader og 45° sadeltag beklaedt med teglsten. Bygningshejden er oplyst til 5,65 m.

Der er i ansggningen oplyst fglgende om det ansggte:

Huset opfares i respekt for at veere placeret p8 landet og har dermed saddeltag med teglbelaegning,
murstensvaegge og danner et moderne g8rdrum til ophold mellem bygningerne. De trekantede gavie
og materialerne gor at huset vil passe ind i omgivelserne.

Huset materialer vil dermed vaere: tag med vingetegl i en naturfarve, mure i mursten i en naturfarve,
pudset sokkel, tree/alu vinduer og terrassedgre, hoveddor i olieret trae.

Huset er placeret p§ samme linje som de resterende p8 Ramskovvej, sdledes at bygningerne er truk-
ket lidt veek fra vejen, men samtidig hgrer sammen som et hele. Desuden er huset placeret i samme
omréde som det tidligere hus. Her er der valgt at placerer det en smule mod nord, s§ man forsgger at
udg8 fremtidige vandskader, da terraenet er lidt hgjere her. Desuden vil det fremover ligge naturligt
ud for den lange matrikel, hvor det fgr var placeret ud for nabogrunden som fglge af udstykninger i ti-
dens Igb.
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Nyt enfamiliehus er indtegnet med sort - Eksisterende bygninger der nedrives, er indtegnet med rodt
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Kommuneplan 2025
Omradet er hverken omfattet af lokal- eller kommuneplanlaegning, men ligger i det abne land,
landzone.

Omradet hvor ejendommen er beliggende er saledes ikke omfattet af en kommuneplansramme eller
lokalplan.

Det kan bemaerkes, at der pa den anden side af Ramskovvej vest for ejendommen er udlagt kommu-
neplansrammer til hhv. boligomrade og sommerhusomrade, der er omfattet af lokalplan nr. 009-707
Boligomrade ved Ramskovvej i Grenaa og lokalplan nr. 169 Sommerhusomrade ved Fuglsang Strand.

Herudover er der gst for ejendommen i udlagt et sommerhusomrade, der er omfattet af lokalplan nr.
152 Sommerhusomrade ved Sortebarvej.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og dackker som
udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet, dog med lokale variationer.
Malet er at beskytte den saerlige natur og de landskabelige og rekreative interesser, der knytter sig
til kysterne, ved generelt at begranse byggeriet i kystnasrhedszonen. | kommuneplanens retnings-
linjer for kystnaerhedszonen star blandt andet:

1. Kystnaerhedszonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyggelse. Der ma ikke
udferes byggeri eller anlaegsarbejder, som kan forringe kystens naturmaessige, landskabelige
eller rekreative veerdi.

2. Der kan i princippet kun inddrages nye arealer i byzone og planlasgges for anlaeg i landzone,
safremt der foreligger en saerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

3. Planlagningen skal sikre offentlighedens adgang til kysten.
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Vurdering

Der er ved vurdering lagt afgarende vaegt pa, at der er tale om en nedrivning og efterfglgende
genopfersel af bebyggelse med omtrent samme placering. Det nye hus placeret umiddelbart nord for
den eksisterende bebyggelse og i samme afstand fra vejen som eksisterende bebyggelse.

Langs gstsiden af Ramskovvej ligger der en raekke af sma landbrugsejendomme, husmandssteder. Pa
de gamle luftfotos ses, at de 9 husmandssteder alle ligger ensartet tilbagetrukket fra vejen med ha-
ven ud mod vejen og markerne gst for ejendommene.

Derfor er det af vaesentlig betydning, at der ikke andres pa bebyggelsens afstand til Ramskovvej, sa
oplevelsen af de sma ejendomme langs Ramskovvej med ensartet placering i forhold til vejen ikke
aendres.

Der er herudover lagt vaegt pa, at det ansagte hus i udformning og materialevalg er tilpasset omgivel-
serne.

Det ansagte nye hus er beliggende inden for kystnaerhedszone i en afstand af ca. 1,1 km fra kysten.
Da det ansggte hus ikke er hgjere end de eksisterende bygninger vurderes det ikke, at det ansggte vil
pavirke kystlandskabet. Herudover ligger et udbygget sommerhusomrade og en plantage mellem
ejendommen og kysten, hvorfor det ikke vurderes at det ansggte hus vil kunne ses fra kysten.

Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa at det ansggte, ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa at opfarelse af enfamiliehuset ikke vil vaere til gene for eller medfore vaesent-
lige aendringer pa de omkringliggende ejendomme. Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabe-
lige, kulturelle og miljemaessige forhold, der kunne tale imod det ansggte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ”Fuglebeskyttelsesomradet Nordvestlige Kattegat” er beliggende ca.
13,6 km fra projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller adelacgge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 18. juni 2026.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udleb 16. juli 2026.
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Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afgarelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hegrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser

Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse.

Det fremgar der er ansggt herom.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at narvaerende
tilladelse ikke paklages.

Der gares opmarksomt pa, at der skal ansgges om tilladelse til etablering af et godkendt nedsiv-
ningsanlag eller anden form for godkendt spildevandsrensning. Der er vejledning og ansggningsskema
pa Norddjurs kommunes hjemmeside her:

https://norddjurs.dk/borger-og-selvbetjening/natur-vand-og-miljoe/vand/spildevand

Evt. spargsmal kan rettes til miljgmedarbejder Flemming H Nielsen pa e-mail: fhn@norddjurs.dk

Kommunen har med denne afgarelse, alene taget stilling til ansagningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:

Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk

De naboer der har indsendt bemaerkninger i forbindelse med naboorienteringen
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og milja,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk fagrst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sa-
gen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Sagsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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